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SCHEMA DI CONVENZIONE 

PER LA CONCESSIONE IN USO QUINQUENNALE DEL VIGNETO DI VILLA DELLA REGINA 

Tra 

Ministero della Cultura - Direzione Regionale Musei Piemonte (DRM-PIE) (C.F. 97793130010), con sede in Torino, via Accademia delle Scienze 5, in persona del Direttore Dr.ssa Elena De Filippis (di seguito DRM-PIE o Concedente),

e

XXX (C.F. – P IVA xxx), in persona di XXX (di seguito Concessionario)

PREMESSO CHE

a. Villa della Regina (di seguito “Villa”), sita in Torino, Strada comunale Santa Margherita 79, è:

-compendio unitario di circa 12 ettari che comprende, oltre alla ex Residenza reale, giardini, boschi ed aree agricole;

- immobile di interesse culturale soggetto al d.lgs. 42/2004, recante il Codice dei beni culturali e del paesaggio (di seguito “Codice”);

- soggetta al regime di cui all’art. 822 del codice civile in quanto assegnata al demanio dello Stato, ramo storico, artistico, archeologico;

-in consegna a DRM-PIE;

b. nel settore nord – ovest della Villa, al fg 1313, su parte dei mappali 63, 64, 80, 85 e 86 (catasto terreni della Città di Torino) - insiste il vigneto storico (di seguito “Vigna”), recuperato mediante reimpianto di 3.057 barbatelle. La superficie vitata è, oggi, di ha 0,8298 ed è inclusa nella zona di produzione dei vini D.O.C. “freisa di Chieri”;

c. con convenzione 6.12.2013, rep. 609/2013, la Vigna è stata concessa in uso sino al 19.9.2022 ai sensi dell’art. 106 del Codice;

d. con determina XXX del XXX è stata indetta procedura aperta per il nuovo affidamento in uso quinquennale della Vigna;

e. come da determina XXX, è risultato aggiudicatario XXX

f. XXX ha presentato la documentazione necessaria ad addivenire alla stipula della convenzione.

Per quanto esposto

SI CONVIENE QUANTO SEGUE

Art. 1: Le premesse fanno parte integrante del presente atto.

Art. 2: DRM-PIE concede, a XXX e ai sensi dell’art. 106 del Codice, l’uso della Vigna, i cui spazi e stato attuale sono descritti nella planimetria e nello stato di consistenza allegati al presente atto (all. 1-2).

La concessione ha durata di cinque anni con decorrenza dalla data di sottoscrizione della presente Convenzione. È rimessa alla decisione di DRM-PIE l’opzione di rinnovo per ulteriori 5 anni, da comunicare al Concessionario prima della scadenza.
È in ogni caso escluso il tacito rinnovo.

È consentita la proroga tecnica, a garanzia della continuità della conduzione, per lo stretto tempo necessario a procedere a nuovo affidamento.

Art. 3: Il canone annuale è pari a € ………(canone offerto). 

A decorrere dal secondo anno compreso (e per ciascuna annualità dell’eventuale rinnovo) il canone sarà adeguato secondo l’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati (FOI) determinato dall’ISTAT.
La prima annualità, oltre ad oneri fiscali, sarà versata da XXX mediante bonifico bancario sul conto corrente XXXX, entro 15 giorni dalla stipula del presente atto. Ciascuna ulteriore annualità sarà versata in via anticipata entro l’ultimo giorno dell’annualità precedente.

Il canone dovuto per il periodo di proroga tecnica potrà essere corrisposto a consuntivo, entro 15 giorni dalla cessazione del rapporto e in proporzione al periodo di uso ricompreso nella proroga tecnica.

XXX dovrà trasmettere a DRM-PIE copia di ogni bonifico bancario effettuato entro 15 giorni dal versamento.

Art. 4: XXX si impegna a:

-condurre la Vigna in conformità alle norme di settore (L. 238/2016 e atti attuativi) nonché nel rispetto del disciplinare di produzione dei vini D.O.C. “Freisa di Chieri” (in particolare art. 4) (all.4); 
- effettuare le eventuali operazioni di vinificazione in conformità alle norme di settore e al disciplinare già richiamati;

-provvedere in ogni caso alla buona coltura dei terreni concessi in uso e alla loro congrua concimazione privilegiando, per quanto possibile, la concimazione organica;

-far fronte, a propria cura e spese, a: (i) interventi di manutenzione ordinaria e alla sostituzione delle ordinarie fallanze, (ii) interventi di manutenzione straordinaria, quali ad esempio eventuale estirpazione e sostituzione del vigneto per fitoterapie e/o malattie;

-provvedere ad ogni attività occorrente per contenere ed eliminare le specie vegetali infestanti nell’area in concessione con le seguenti coerenze:

· nord e nord-est: muro di confine e strada interna;

· sud e sud/ovest: muro di contenimento a valle;

· est: piattaforma belvedere nord, scala e viale dei ciliegi;

-eseguire lavori di miglioria o trasformazione solo successivamente e condizionatamente al conseguimento di previo assenso dei competenti organi del MIC sugli stessi;

-rimborsare a DRM-PIE le eventuali spese vive di acqua ed elettricità. Laddove non documentabili il rimborso spese è predeterminato da DRM-PIE in misura forfettaria;

-trasmettere a DRM-PIE rendiconto annuale delle attività svolte nella Vigna e della sua resa entro il 30 novembre di ogni anno;

 -attuare le disposizioni del d.lgs. 81/2008 sia in materia di salute e sicurezza del personale impiegato sia per gli impianti tecnici e di sicurezza;

-tutelare e salvaguardare la Vigna quale parte del compendio storico – culturale della Villa, cooperando con DRM-PIE in azioni tese alla valorizzazione dell’intero compendio;

- tenere indenne il Concedente da qualsivoglia richiesta di risarcimento danni a persone o cose da qualsiasi causa conseguente o comunque connessa all’utilizzo del bene concesso in uso e alle attività ad esso relative;

-non usare il logo di Villa della Regina;

-riconsegnare alla scadenza della convenzione, anche laddove anticipata, la Vigna libera da persone e/o cose, nonché da vincoli e/o servitù, in buona fertilità.

Art. 5: Il Concedente consente a XXX di:

- commercializzare prodotti legati alle attività produttive svolte presso la Villa sia in spazi individuati concordemente all’interno del compendio previa variante alla presente convenzione e determinazione del canone, sia in eventuali spazi indicati all’interno del parco in occasione di eventi e manifestazioni; 

- apporre o fare apporre sulle etichette del vino ottenuto dalla Vigna la dicitura “prodotto del vigneto di Villa della Regina – Torino”, che non potrà costituire denominazione del medesimo.

Può consentire al Concessionario, esclusivamente mediante specifico assenso da richiedere di volta in volta e in ogni caso con coinvolgimento di DRM-PIE, di: 
- attuare iniziative promozionali riguardanti la Vigna e consentire l’accesso a terzi per servizi fotografici o analoghe iniziative;

- spendere il nome della Vigna e della Villa intraprendendo iniziative dirette o per il tramite di enti/associazioni di cui faccia parte;

- partecipare a associazioni o altri enti in veste di concessionario della Vigna, fermo il potere di controllo e vigilanza in capo a DRM-Pie nonché di revoca dell’assenso qualora vengano meno i presupposti di coerenza con le finalità della Villa che lo hanno giustificato.
Art. 6: In vista della stipula del presente atto XXX ha:
-costituito ai sensi dell’art. 108/4 del Codice polizza fideiussoria bancaria/assicurativa XXXXXX per € XXXX (euro XXX), pari ad una annualità del canone offerto, recante espressa rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale ex art. 1944 cc, nonché clausola di operatività della garanzia entro 15 gg dalla richiesta scritta da parte di DRM-PIE. La cauzione sarà restituita, mediante svincolo della polizza al termine del rapporto concessorio, previo accertamento – da effettuarsi in contraddittorio –del fatto che la Vigna non ha subito danni e che le spese ad essa relative sono state rimborsate (all.5);
-costituito assicurazione per responsabilità civile verso terzi e con garanzia contro gli incendi XXXXX (all. 6).

Art. 7: È vietata:

- la sub concessione dei beni concessi in uso;

- la cessione o il trasferimento, a qualsiasi titolo, della presente convenzione.

Art. 8: Le funzioni di tutela del bene concesso in uso sono esercitate da DRMP ai sensi dell’art. 116 del Codice.

DRM-PIE potrà:

-risolvere la convenzione in caso di grave inadempimento del concessionario;

-revocare la concessione per sopravvenuti motivi di pubblico interesse e nel caso di mutamento della situazione di fatto non prevedibile alla stipula del presente atto. In tal caso l’indennizzo eventualmente dovuto sarà calcolato in conformità all’art. 21 quinquies, comma 2, l. 241/1990;

-dichiarare la decadenza in caso di perdita dei requisiti richiesti dal disciplinare di gara.

La revoca e la decadenza hanno effetto dalla data di ricezione della comunicazione da parte del concessionario.

In ogni caso di cessazione anticipata XXX è tenuto a riconsegnare la Vigna.

Art. 9: Le spese connesse al presente atto, incluse quelle di bollo e di registrazione, sono a carico del concessionario.

Allegati:

1) planimetria Vigna;

2) stato di consistenza Vigna;

3) avviso di gara;

4) disciplinare di produzione dei vini D.O.C. “Fresia di Chieri”;

5) polizza XXXX costituita ex art. 108/4 del Codice;

6) polizza XXX assicurazione RCT e incendio.

Torino XXXX

XXXX 






XXXX
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